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WOHNPORTFOLIO S
INVESTITION IN DEUTSCHLAND
HANNOVER GRUND

VERMOGENSANLAGEN GMBH



EINE SOLIDE KAPITALANLAGE OHNE RISIKEN UND EINER VERLASSLICHEN GUTEN RENDITE - SO SAHE WOHL
DIE IDEALE INVESTITION AUS. DIE SCHLECHTE NACHRICHT IST: DIESE QUADRATUR DES KREISES IST MIT
KEINER KAPITALANLAGE MOGLICH. DENN SICHERHEIT GEHT ZU LASTEN DER RENDITE. DIE GUTE NACH-
RICHT IST: ES GIBT EINE INVESTITIONSMOGLICHKEIT, DIE DEM IDEAL DEUTLICH NAHER KOMMT ALS ANDERE
KAPITALANLAGEN - WOHNIMMOBILIEN. SIE BIETEN UNTER BESTIMMTEN VORAUSSETZUNGEN EIN IDEALES

RISIKO-RENDITE-VERHALTNIS.

Viele Anleger haben bereits erkannt: Immobilien bilden in
Deutschland die grofite Anlageklasse. Allein in Wohnimmo-
bilien sind bundesweit rund vier Billionen Euro investiert.
Sie weisen eine in der Regel relativ solide Wertentwick-
lung ohne grof3e Schwankungen auf und verbessern so die
Risikostruktur des Gesamtvermdgens eines Anlegers.
Dariber hinaus bieten sie kontinuierliche Mieteinnahmen,
denn egal wie die Konjunktur aussieht: Wohnen muss jeder.

Der deutsche Markt bietet besonders gute Voraussetzun-
gen fur Wohninvestitionen. So steigt hier die Wohnflachen-
nachfrage aufgrund der wachsenden Zahl von Haushal-
ten, wahrend die Zahl der Neubauten spirbar zuriickgeht
- diese Entwicklung l@sst steigende Miet- und Kaufpreise
erwarten.

Wohnimmobilien sind eine historisch stabile und bewahrte
Anlageform: Schon unsere Grof3eltern traumten von einem

eigenen .Zinshaus” als Garanten fiir stabile Ertrage oder

als verlasslichen Baustein flir die Rente.

VORTEILE EINES WOHNIMMOBILIENFONDS NUTZEN
Die meisten Anleger, die bereits heute auf Wohnimmo-

bilien setzen, tun dies Uber eine Direktinvestition - also die
eigene, selbstgenutzte Wohnung beziehungsweise die ver-
mietete Wohnung als Kapitalanlage. Allerdings ist mit einer
direkten Investition auch immer ein grof3es Klumpenrisiko
verbunden: Lasst sich die Immoabilie nur schwer vermieten
oder verschlingt sie hohe Instandhaltungskosten, hat der
Anleger das Nachsehen.

DAS WOHNPORTFOLIO 01

Eine Alternative ist die Investition Uber das Hannover
Grund Wohnportfolio 01. Es bietet Ihnen die Vorteile einer
Wohnimmobilieninvestition, verbunden mit den Vorteilen
einer indirekten Investition. Dazu zahlt neben der hoheren
Diversifikation Uber eine Vielzahl an Wohnimmobilien an
attraktiven Standorten in Deutschland das professionelle
Management durch Experten.
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MIT DEUTSCHEN WOHNIMMOBILIEN IM ANLAGETREND
Laut einer aktuellen Studie der Deutschen Bank ist auch bei
Privatanlegern, bei denen Wohnimmobilien als Investition
in den vergangenen Jahren nicht unbedingt im Vordergrund
standen, das Interesse an deutschen Wohnimmobilien wie-
der gestiegen.

VERMOGENSSICHERUNG IM VORDERGRUND:

INVESTIEREN WIE DIE PROFIS

Dass Wohnimmabilien in Deutschland nicht erst seit heute
attraktive Investitionen sind, zeigt nicht nur der bedeuten-
de Anteil an der Vermdgensanlage bei Privathaushalten.
Auch das starke Interesse institutioneller Investoren in den
vergangenen Jahren hat dies deutlich gemacht. Wurden in
der Boomphase vor zwei bis drei Jahren aus heutiger Sicht
zum Teil Uberhohte Preise gezahlt, so bietet der Markt in-
zwischen wieder ein fur Investitionen attraktives Einstiegs-

niveau.
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DEUTSCHE WOHNIMMOBILIEN:

STABILE ERTRAGE...

SOLIDES SACHWERTINVESTMENT

Wohnimmobilien stehen wieder im Anlegerfokus auf-
grund von Sicherheit und Stabilitat hinsichtlich Ertrag
und Wertentwicklung tUber mehrere Wirtschaftszyklen
hinweg. Im Vergleich mit anderen Segmenten der Im-
mobilienanlage sind Investitionen in Wohnimmobilien
ertragsstabiler.

So sind beispielsweise Gewerbeimmobilien aufgrund
der konjunkturellen Abhangigkeit von Biro- und Einzel-
handelsvermietung wesentlich starker an wirtschaftli-
che Zyklen gebunden und weisen somit deutlich héhe-
re Schwankungen in der Ertrags- und Wertentwicklung
[Volatilitat) auf.

DIE RENDITE

Neben dem mit einer Investition verbundenen Risiko
ist das Renditepotenzial einer Anlage im Rahmen einer
Investitionsentscheidung wichtig. Eine Analyse des Ge-
samtertrages (Total Return) von Anlagen institutioneller
Investoren in deutsche Wohnimmobilien im direkten
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Vergleich zu Biroimmobilien und Bundesanleihen zeigt,
dass Investitionen in Wohnimmobilien eine echte Alter-
native zu Bundesanleihen und den starken konjukturel-
len Schwankungen ausgesetzten Biroimmobilien sein
kdnnen.

WOHNIMMOBILIEN SIND IM VERGLEICH ZU
ANDEREN ANLAGEFORMEN SCHWANKUNGSARM

VOLATILITAT VERSCHIEDENER ANLAGEFORMEN

WOHNIMMOBILIEN -
ERTRAGSSTARK UND SCHWANKUNGSARM

TOTAL RETURNS FUR BURO- UND WOHNIMMOBILIEN

Aktien

Schiffe

Private Equity

Rohstoffe
Hedge Fonds
Gewerbeimmobilien

Renten

Wohnimmobilien

verzinsliche Guthaben

SOWIE DEUTSCHE BUNDESANLEIHEN (TEILWEISE PROGNOSTIZIERT)
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Quelle: Pressemitteilung: .Immobilienpreise steigen im Stiden am starksten, 24.03.2006

WOHNIMMOBILIEN - EINE ECHTE ANLAGEALTERNATIVE

Im Zeitraum von 1996 bis 2008 haben Wohnimmobilien-
investitionen selbst unter Berticksichtigung eines Ver-
braucherpreisanstieges von 23,5% eine reale Rendite von
46,4% erwirtschaftet und lagen damit nicht nur regelma-
Big oberhalb der Inflationsrate, sondern haben dariber
hinaus zu einer attraktiven Vermdgensmehrung gefihrt.

Quelle: Bloomberg, DEGI Research, Feri EuroRating (2009)

Auch im Vergleich mit Aktienanlagen konnten im Zeit-
raum von 1996 bis 2008 mit Wohnimmobilien in Deutsch-
land hohere Ertrage erzielt werden. Zwar lassen sich mit
Dividendentiteln zu den richtigen Zeitpunkten hohere
Renditen realisieren, jedoch wird die Aussicht auf hohere
Ertrage durch das Risiko von Kursverlusten erkauft.

Entwicklung des deutschen Wohnimmobilienmarktes

1996 - 2008 p-a.
Gesamtertrag [nominal) 69,9% 5,4%
abzgl. Verbraucherpreisanstieg -23,5% -1,8%
Gesamtertrag (real) 46,6% 3,6%

Quelle: IPD, Statistisches Bundesamt, Deutsche Postbank AG
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... MIT AUSSICHTSREICHEN PERSPEKTIVEN

MEHR MIETER ALS EIGENTUMER

Deutschland ist ein Land der Mieter und der Mietwohnun- KONTINUIERLICH SINKENDE BAUFERTIGSTELLUNGEN

VERKNAPPEN WOHNUNGSANGEBOT
Anzahl fertiggestellter

Wohnungen in TSD. ENTWICKLUNG DER BAUFERTIGSTELLUNGEN
VON WOHNUNGEN IN DEUTSCHLAND 1994 - 2008

gen. Wahrend in anderen europaischen Landern zum Teil
UbermafBige Marktregulierungen wie beispielsweise Miet-
obergrenzen und vererbbare Mietvertrage renditeorientierte o0
Investitionen in der Vergangenheit erschwert haben, ent-
wickelte sich in Deutschland der Mietwohnungsmarkt mit a0
der Mdglichkeit von - zwar geregelten aber dennoch aus-
kommlichen - Mietpreisanpassungen stabil und blieb somit o0
auch fur Vermieter attraktiv. Bei einem Mieteranteil von 57%
der Haushalte im Jahr 2008 hatte - bis auf die Schweiz - kein o0
anderes Land in Europa einen auch nur annahernd ahnlich

groflen Markt an Mietwohnungen wie Deutschland. w0
ABNEHMENDES ANGEBOT AN WOHNUNGEN o
Die Anzahl neu fertiggestellter Wohnungen ist seit Jahren

kontinuierlich ricklaufig und lag zuletzt im Jahr 2008 bei -
weniger als 150.000 Einheiten. Der prognostizierte jahrliche
Bedarf bis ins Jahr 2025 liegt aktuellen Studien zufolge bei

rund 400.000 Wohneinheiten.

1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008

Quelle: Statistisches Bundesamt

STEIGENDE WOHNFLACHENNACHFRAGE

Zwar ist die Bevolkerungsentwicklung in Deutschland riick-

(&ufig, dennoch lassen relativierende Faktoren, wie eine auf-

grund von abnehmenden Haushaltsgrofen steigende Anzahl TROTZ ABNEHMENDER BEVOLKERUNGSZAHLEN
STEIGEN DIE HAUSHALTSZAHLEN

ENTWICKLUNG DER BEVOLKERUNG UND DER PRIVATHAUSHALTE
1995 - 2020 (TEILWEISE PROGNOSTIZIERT)

von Privathaushalten sowie ein aufgrund von hoheren Le-
bensstandard bedingter steigender Flachenbedarf pro Kopf
bis zum Jahr 2030, insgesamt eine bundesweit ansteigende
Wohnflachennachfrage erwarten.

Bevdlkerung Haushalte
in Mio. in Mio.

TREND ZURUCK IN DIE STADTE

Innerhalb Deutschlands wird aufgrund von erwarteten Be-
I Bevslkerung in Mio.

I Haushalte in Mio.

volkerungswanderungen jedoch noch ein weiterer Trend

84 [~

vorausgesagt: Der Riickzug in die Stadte (Reurbanisierung).
Stadte profitieren generell durch das hohere Angebot an Ar-

beitsplatzen, Bildung und Kultur. Die zunehmende Zahl an
alteren Menschen schatzt zudem die flachendeckende me-
dizinische Grundversorgung urbaner Standorte. Das Umland
wird daher voraussichtlich zunehmend Bevolkerung verlieren.

INVESTIEREN, WO DIE NACHFRAGE GROSS IST

Doch nicht alle Stadte werden, bedingt durch die wirtschaft-
lichen Einzelsituationen, davon profitieren. Gemaf} einer ak-
tuellen Studie des Instituts der deutschen Wirtschaft Kéln
(IW Koln) wird es auch unter den Stadten Zuzugsgewinner,
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Quelle: Statistisches Bundesamt

das heif3t Stadte mit steigender Bevolkerungszahl, sowie
Zuzugsverlierer geben. Der Fonds investiert nur in Stadte,
in denen eine Zunahme der Wohnflachennachfrage zu er-
warten ist.
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IN DEUTSCHE WOHNIMMOBILIEN INVESTIEREN...

M weil Deutschland ein Land der Mieter ist
B weil ein stabiler Mietermarkt langfristig Renditen erwirtschaftet
Bl weil geringe staatliche Forderungen und Regulierungen stabile Preise sichern

m weil Immobilien in Deutschland fiir eine solide Vermogensanlage stehen
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WERTSTEIGERUNGSPOTENZIALE

DEUTSCHER WOHNIMMOBILIEN LIEGEN IN...

Bl ciner moglichen Angebotsverknappung von Wohnraumen
Il der steigenden Anzahl der Privathaushalte
B dem steigenden Wohnflachenbedarf pro Kopf

B der Auswahl chancenreicher Standorte

Wohnportfolio 01
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STRATEGISCH INVESTIEREN...

MIT STRATEGIE ZUM ERFOLG

Die Investitionsstrategie des Wohnportfolio 01 verfolgt den
Ansatz, ein Portfolio aus vorwiegend wohnwirtschaftlich
genutzten Immobilien in Deutschland aufzubauen, das
sowohl laufend stabile Mieteinnahmen erzielt als auch
nach Ablauf der Fondslaufzeit von voraussichtlich elf Jah-
ren gewinnbringend wieder verdufert werden kann.

INVESTITIONSKRITERIEN FUR EINEN HOHEN STANDARD
Um sicher zu stellen, dass die Auswahl der Einzelobjekte
fur das Wohnportfolio im Sinne der Investitionsstrategie

DIE GROSSTEN ZUZUGSGEWINNER
UNTER DEN DEUTSCHEN GROSSSTADTEN

J Diisseldorf

Koln/

Frankfurt/
Wiesbac%eﬁ

erfolgt, sind verbindliche Investitionskriterien im Ge-
sellschaftsvertrag definiert. Basis und wichtigstes Kri-
terium der Investitionsentscheidungen im Bereich von
Wohnimmobilien ist die Lage. Durch die erwarteten,
deutlich voneinander abweichenden Einzelentwick-
lungen regionaler Markte, vor allem zugunsten gro-
er Stadte und Ballungsgebiete sind die Zielmarkte
fir das Wohnportfolio 01 entsprechend eingegrenzt
worden:

[ )
Hannover

s

—A,\l’k . C:\L‘ /“
_~ Dresden

Die Auswahl einzelner Immobilien des Wohnportfolios er-

folgt dabei mafigeblich im Hinblick auf eine Risikostreu-
ung beziehungsweise Diversifizierung zwischen verschie-
denen Investitionsstandorten. Zusatzlich sind weitere

PRODUKT AUF PORTFOLIOEBENE

max. Kauffaktor

Investitionskriterien im Hinblick auf die Nutzung, die Mi-
krolage, den Gebaudezustand und die Vermietungssitua-
tion definiert.

AUF OBJEKTEBENE

das 14fache der Jahresnettokaltmiete das 16fache der Jahresnettokaltmiete

15% der Mieteinnahmen im

max. Leerstandsflachen Gesamtportfolio

max. Gewerbeanteil

20% der Portfoliomieteinnahmen

35% der Mieteinnahmen per Objekt

35% der Mieteinnahmen je Objekt

INVESTITIONSKRITERIEN ALLGEMEIN

Investitionsgegenstand/
Nutzungsart

Immobilien mit Uberwiegend wohnwirtschaftlicher Nutzung,
d.h. Mehrfamilienhauser, Wohn- und Geschaftshauser und Wohnanlagen;

keine Apartmentanlagen, keine Erbbaurechte und Gesellschaftsanteile an grund-

\\;‘ VIEflp) : . \/ besitzhaltenden Gesellschaften, nur bedingt Wohn- oder Teileigentum
4 1\ \ A K\ oy . I . . I
g\” Y )’3 )A\/ \ Investitionsorte/Stadte mittlere bis gute Wohnlagen deutscher Grofistadte;
>\ 5 } s > Niirnb . gute infrastrukturelle ErschlieBung, Anbindung offentlicher Nahverkehr
L © 5 urnberg -~
g ® L ObjektgroBe/Kaufpreis zwischen 0,5 Mio. und 7,5 Mio. EUR Kaufpreis
< h
/‘f \\1’ Gebaudezustand gepflegte Objekte, mit gegebenenfalls geringem Instandhaltungsriickstand,
/ QQ ) zeitgemafRe Ausstattung und Grundrisse
’/: . ) ~
| Stuttgart X\/ /f regionale/geographische mindestens 67% der Investitionen werden in den westlichen Bundeslandern
\> °® T Streuung einschlieBlich Berlin vorgenommen werden
( ’
[ Minchen Portfoliostreuung mindestens 3 verschiedene Stadte, kein Objekt darf einen groBeren Anteil als 25%
) N N\ v} ‘ [ an den Gesamtmieteinnahmen des Portfolios haben
v ~O Y N D
- e o et ~J

Quelle: Institut der Deutschen Wirtschaft Koln (IW) o S 'S ~
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...MIT ERFAHRENEN PARTNERN
UND STRUKTURIERTEN PROZESSEN

DIE ANBIETERIN:

HANNOVER GRUND VERMOGENSANLAGEN GMBH

Die Hannover Grund Vermdégensanlagen GmbH (Hanno-
ver Grund) wurde von Torsten Deutsch und Dr. Manfred
Kemper im Sommer 2009 gegrindet, um anspruchs-
volle Vermogensanlagen flr Immobilieninvestitio-
nen zu entwickeln. Beide Gesellschafter waren zuvor
langjahrig in leitenden Positionen bei fihrenden
Emissionshausern und Unternehmen der Immobilien-
wirtschaft tatig.

Torsten Deutsch, Diplom-Kaufmann und Immobili-
endkonom (EBS), besitzt mehr als 15 Jahre Leitungs-
erfahrung in der Konzeption von Immobilienkapital-
anlagen bei fihrenden Anbieterinnen, zuletzt der Deut-
schen Bank in London.

Dr. Manfred Kemper bringt seine Erfahrungen aus
ebenfalls mehr als 15 Jahren Tatigkeit als Geschafts-
fuhrer und Vorstand sowie als selbststédndiger Unter-
nehmensberater in der Fonds- und Immobilienbranche

ein.

DER ASSETMANAGER: DIE ZBI UNTERNEHMENSGRUPPE
Die ZBI Unternehmensgruppe aus Erlangen ist ein er-
fahrener Dienstleister im Bereich der wohnwirtschaftli-
chen Kapitalanlage in Deutschland. Der seit Grindung
von der ZBl erworbene und verwaltete Immobilienbe-
stand liegt bei ca. 15.000 Einheiten und einem Wert von
tber einer Mrd. EUR, verteilt Uber das gesamte Bun-
desgebiet. Im Wohnportfolio 01 werden die Immobilien
durch die ZBI Unternehmensgruppe als Assetmanager
ausgewahlt, gemanagt und unter ihrer Beteiligung ver-
auflert.

DIE GUTACHTERIN: FERI

Die Feri EuroRating Services AG ist ein fihrendes eu-
ropaisches Wirtschaftsforschungs- und Prognoseins-
titut sowie eine international agierende Ratingagentur
zur Bewertung von Anlagemarkten, Unternehmen und
Anlageprodukten. Mehr als 1.000 institutionelle Kunden
und ca. 200 Familiengesellschaften und Family Offices
zahlen zu ihren Kunden. Fir das Wohnportfolio 01 wird

fir jedes zum Ankauf vorgesehene Objekt ein Verkehrs-
wertgutachten angefertigt.

DER INVESTITIONSAUSSCHUSS

Der aus drei Mitgliedern bestehende Investitionsaus-
schuss prift, inwieweit die seitens des Assetmanagers
/Bl zum Ankauf vorgeschlagenen Objekte den vertrag-
lich festgelegten Investitionskriterien entsprechen. Die
Mitglieder des Investitionsausschusses sind seit vielen
Jahren in der Immobilienwirtschaft in verantwortlichen
Positionen tatig und verfligen Uber ein hohes Maf} an
immobilienspezifischer Kompetenz.

Rolf Weert Meinders verfligt iber mehrals 30 Jahre Er-
fahrung in der Immobilienwirtschaft. Bis 2005 war er
Sprecher der Geschaftsfihrung der Westlnvest Gesell-
schaft fir Investmentfonds GmbH, Disseldorf.

Jorg Lotz war von 2004 bis 2008 Vorstand der Gestrim
Deutschland Gruppe, die sich in diesem Zeitraum zu
einer der grofiten Immobilienmanagementgesell-
schaften Deutschlands etablierte.

Drittes Mitglied des Investitionsausschusses ist Torsten
Deutsch in seiner Funktion als Geschaftsfliihrer der
Fondsgesellschaft.

DIE AUSWAHL DER ,RICHTIGEN" IMMOBILIEN

Um die Einhaltung der Investitionskriterien zu ge-
wahrleisten und insgesamt ein hohes Maf3 an Investi-
tionssicherheit und Effizienz zu erreichen, wurde fir
das Wohnportfolio 01 mit den beteiligten Partnern ein
mehrstufiger Investitionsprozess vereinbart, zu dessen
Einhaltung die Partner vertraglich verpflichtet sind.

DER INVESTITIONSPROZESS

Kern des Investitionsprozesses ist das Auswahlverfah-
ren, das zur Sicherstellung hoher Objektqualitat ein-
deutige Kriterien hinsichtlich der fur die Auswahl erfor-
derlichen Objekteigenschaften vorgibt.

Um ein hohes Maf3 an Transparenz und Risikokontrol-
le zu ermaglichen, werden die Investitionsvorschlage

Wohnportfolio 01

des Assetmanagers ZBI durch Verkehrswertgutach-
ten seitens Feri Eurorating Services AG erganzt und
schlieBlich einem Investitionsausschuss von Immo-
bilienfachleuten zur Uberpriifung der Einhaltung der
Investitionskriterien vorgelegt.

Auf Basis einer positiven Empfehlung des Investitions-
ausschusses kann die Geschaftsfihrung der Objekt-
gesellschaft die Ankaufsentscheidung treffen und den
Assetmanager mit den dazu notwendigen Durchfiih-
rungsmafinahmen beauftragen.

ANGEBOT DEUTSCHER WOHNIMMOBILIEN

1

ZBIl Vorauswahl

T
Grundsatzabstimmung der Voraus-
wahl mit Investitionsausschuss

!

Objektprifung/Due Diligence

!

Feri Verkehrswertgutachten |=

l =
i

Ankaufsempfehlung des Investitionsausschusses
Ankaufsentscheidung der Geschaftsfiihrung

‘ OBJEKTANKAUF
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DAS WOHNPORTFOLIO 01
IM UBERBLICK

Mit der Beteiligung an der Hannover Grund Wohnportfo-
lio Eins GmbH & Co. KG, nachfolgend Fondsgesellschaft,
haben die Anleger die Mdglichkeit, sich mittelbar an ei-
nem geplanten Wohnimmobilienportfolio mit Immaobilien
an ausgewahlten Standorten in Deutschland zu beteiligen.

Die Fondsgesellschaft ist dazu wesentlich an der Hanno-
ver Grund Wohnportfolio Eins Objektholding GmbH & Co.
KG, nachfolgend Objektgesellschaft, beteiligt. Die Objekt-
gesellschaft plant, ein Portfolio von Wohnimmobilien auf-
zubauen. Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung stehen
die Wohnimmobilien noch nicht fest. Es handelt sich somit
um ein sogenanntes Blind-Pool-Konzept.

DIE ECKDATEN

Emittentin (Fondsgesellschaft) Hannover Grund Wohnportfolio Eins GmbH & Co. KG
Mindestbeteiligung 15.000 EUR zuziiglich 5 % Agio
Zeichnungsfrist bis zum 30.11.2010 (spatestens zum 30.11.2011)

Einzahlungstermin 14 Tage nach Beitritt
Fondslaufzeit unbefristet, Prognosezeitraum bis 31.12.2020
Kommanditkapital 25,0 Mio. EUR (planmaBig)

2,5 Mio. EUR (mindestens)

75,0 Mio. EUR (maximal)

steuerliche Einkunftsart vorwiegend Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung
Auszahlungen (laufend) prognostizierte 5,25 % p.a. vor Steuern

Gesamtmittelriickfluss prognostizierte 165,9% nach Steuern

Wohnportfolio 01

DER ANLAGEERFOLG (PROGNOSE)

Das nachfolgende Berechnungsbeispiel zeigt fir finf ver-
schiedene Beteiligungshohen den voraussichtlichen Anla-
geerfolg Uber den Prognosezeitraum bis 2020 einschlief3-
lich Liquidationserlos.

Bei den fur die Berechnungen beispielhaft zugrunde ge-
legten Anlegern handelt es sich um in Deutschland an-
sassige, natirliche Personen.

In der Berechnung wurde davon ausgegangen, dass die
betreffenden Anleger nicht kirchensteuerpflichtig sind.
Bei den ausgewiesenen Steuerzahlungen handelt es sich
um individuell vom Anleger zu leistende Steuerzahlungen
auf seine anteiligen Einkinfte aus Vermietung und Ver-
pachtung sowie Einkilnfte aus Kapitalvermogen aus dem
Gesellschafterdarlehen.

VORAUSSICHTLICHER ANLAGEERFOLG WAHREND DES PROGNOSEZEITRAUMES (PROGNOSE)

Voraussichtlicher Anlageerfolg wihrend des Prognosezeitraumes (Prognose) in EUR

Beteiligungshohe 20.000
Einzahlung Eigenkapital inkl. Agio -21.000
voraussichtliche Auszahlungen 11.288
Nettoliquidationserlds 24.426
Gesamtiiberschuss vor Steuern 14.714
Gesamtriickflisse vor Steuern 35.714
Gesamtriickfliisse in % des Eigenkapitals exkl. Agio 178,6%

Gesamtriickfliisse nach Steuern (Grundtabelle) "

Bei einem zu versteuernden Einkommen von 40.000 EUR 168,3%
Bei einem zu versteuernden Einkommen von 100.000 EUR 166,7%
Bei einem zu versteuernden Einkommen von 250.000 EUR 166,7%

Gesamtriickfliisse nach Steuern (Splittingtabelle) "

Bei einem zu versteuernden Einkommen von 40.000 EUR 171,0%
Bei einem zu versteuernden Einkommen von 100.000 EUR 167,1%
Bei einem zu versteuernden Einkommen von 250.000 EUR 166,7%

75.000 100.000 250.000 500.000
-78.750 -105.000 -262.500 -525.000
42.328 56.438 141.094 282.188
91.598 122.130 305.325 610.651
55.176 73.568 183.919 367.838
133.926 178.568 446.419 892.838
178,6% 178,6% 178,6% 178,6%
168,2% 168,2% 167,9% 167,5%
166,7% 166,7% 166,7% 166,7%
166,2% 166,1% 165,9% 165,9%
170,9% 170,9% 170,7% 170,5%
167,0% 167,0% 166,9% 166,8%
166,7% 166,7% 166,7% 166,7%

"In % des Eigenkapitals exkl. Agio. Berechnungsgrundlage Uber die gesamte Fondslaufzeit bildet der Steuertarif des Jahres 2010.

Annahmen: Nicht kirchensteuerpflichtig, Sparerpauschbetrag ausgeschopft.
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Dieses Dokument enthalt lediglich eine unvollstandige Kurzdarstellung der darin beschriebenen Anlagebeteili-
gungen an der Hannover Grund Wohnportfolio Eins GmbH & Co. KG. Die darin enthaltenen Angaben stellen weder
Entscheidungshilfen fiir rechtliche, steuerliche oder andere Beratungsfragen dar, noch sollten aufgrund dieser
Angaben Anlage- oder sonstige Entscheidungen gefallt werden. Weitere Informationen, insbesondere zur Struk-
tur und zu den Risiken der vorliegenden Vermdgensanlage, entnehmen Sie bitte dem fiir die Fondsgesellschaft
Hannover Grund Wohnportfolio Eins GmbH & Co. KG erstellten Verkaufsprospekt. Die alleinige Grundlage fir eine
Beteiligung an der Hannover Grund Wohnportfolio Eins GmbH & Co. KG ist der jeweils giiltige Verkaufsprospekt.
Dieser wird Ihnen von der Hannover Grund Wohnportfolio Eins GmbH & Co. KG, Hildesheimer Strafle 265-267,
30519 Hannover, lhrem Anlagevermittler oder lhrer Bank gern kostenfrei zur Verfligung gestellt. In jedem Fall
sollten Sie, bevor eine Investition in die Fondsgesellschaft vorgenommen wird, den Verkaufsprospekt vollstandig
und sorgfaltig lesen.

Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben wurden mit Sorgfalt erstellt, erheben jedoch keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit und Richtigkeit. Trotz aller Sorgfalt konnen sich die Daten, rechtliche Grundlagen und die zugrunde
gelegte Rechtsprechung inzwischen verandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitat, die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der hier zur Verfligung gestellten Informationen wird nicht Gbernommen.

Das Beteiligungsangebot richtet sich an natiirliche Personen, die in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig
sind.

PORTFOLIO

INVESTITION IN DEUTSCHLAND

ISIN: DECOCAOYDKB?
WKN: ACYDKB

Anbieterin

Hannover Grund Vermdgensanlagen GmbH
Hildesheimer StraBe 265-267

30519 Hannover

Tel.: +49 (0) 511.8759-2812
Fax: +49 (0) 511.8759-100
infoldhannover-grund.de
www.hannover-grund.de





